
ரி  10. ற க்  உரிைம மாற்றம் ெசய்வைதத் த க் ம் நிபந்தைன. 

உரிைமமாற்றம் ெப நரின் அல்ல  அவரின் ழ் உரிைம ேகா ற நபர ்
எவைர ம், 

 ெசாத் ல் அவ க் ள்ள பாத் யைதைய ட் ற அல்ல  
மாற்றம் ெசய் ம் உரிைமைய (parting with or disposing of his interest in the 
property) 

 ைமயாகத் தைட ெசய் ற நிபந்தைன டன் அல்ல  வரம் டன் 
(condition or limitation) 

 ஒ  ெசாத்  உரிைமமாற்றம் ெசய்யப்ப ற ேபா , 

அத்தைகய நிபந்தைன அல்ல  வரம்  (condition or limitation), த்தைகக்  
பவரின் அல்ல  அவரின் ழ் உரிைம ேகா பவரின் நல க்கானதாக 

இ க் ற த்தைகையப் ெபா த்த ேநர் களில் த ர,  

 அந்த நிபந்தைன அல்ல  வரம்  (condition or limitation) ெசல்லா . 

வரம் ைரயாக,  

 இந் வாக, கம யராக, த்த சமயத்ைதச ்சாரந்்தவராக இல்லாத, ஒ  
ெபண்ணிற்  அல்ல  அவ ைடய நல க்காக,  

 அப்ெபண் தனக்  அ ள்ள அ பவ பாத் யைதைய (beneficial interest) 
தன  மணத் ன் ேபா  உரிைமமாற்றம் ெசய்வதற்  அல்ல  
ெபா ப் ரிைமக்  உட்ப த் வதற்  அவ க்  அ காரமளிக்காத 
வைக ல்  

o ெசாத்  உரிைமமாற்றம் ெசய்யப்படலாம். 

சட்டப் ரி  என்ன ெசால் ற  

ரி  10 இன் அ ப்பைடயான அம்சம் என்னெவன்றால், ெசாத்ைத 
மாற் வதற்கான உரிைம (right to transfer), ெசாத் ன் அ பவ உரிைம டன் 
(beneficial right) இைணந்த  மற் ம் ரிக்க யாத .  

ெசாத் ன் ள்ள ைமயான உரிைமைய (absolute right) மாற்றம் ெசய் ம் 
ேபா , அந்த ெசாத்ைத ெபற்றவர ் தத் ரமாக, அவர  ப்பம் ேபால 
அ ப க்க அல்ல  ற்க அல்ல  தானம் ெகா க்க உரிைம உள்ளவர.் அந்த 
உரிைமக் , ைறைவக் ெகாண்  வ ம் ஒ  நிபந்தைன அல்ல  வரம்  
(condition or limitation) க்கப்படட்ால், அத்தைகய நிபந்தைன அல்ல  வரம்  
ெசல்லா  மற் ம் ெசயல்ப த்த யாத .  

ரி  10 இன் ப , 

1. ெசாத்  மாற்றப்ப ம் ேபா ,  
 ெசாத் ல் அவ க் ள்ள பாத் யைதைய ட் ற அல்ல  

மாற்றம் ெசய் ம் உரிைமைய (parting with or disposing of his interest in the 
property) 

 ைமயாகத் தைட ெசய் ற நிபந்தைன அல்ல  வரம்  (condition or 
limitation) ெசல்லா . 

2. த்தைகக்  ெகா ப்பவர் 

 ேமேல றப்பட்ட க் , லக் , என்னெவன்றால், 



 த்தைகக்  ெகா ப்பவர ் அல்ல  அவ க் க் ழ் உரிைம 
ேகா பவரக்ளின் நல க்கான நிபந்தைனைய, த்தைகக்  
ெகா ப்பவர ் க்கலாம்.  

த்தைக ஷயத் ல் நிபந்தைன அல்ல  வரம்  (condition or limitation) 
ெசல் ப யா ம். 

எ த் க்காட் : ஒ  மாந்ேதாப் ைன 'அ' என்பவர ் 'ஆ' -க்  த்தைகக்  
ெகா த்தார.் 'ஆ' அல்லாத யாேரா ஒ வ க்  த்தைக மாற்றப்பட்டால், 
மாமரங்கள் சரியாகக் கவனிக்கப்படாமல், மரங்கள் பட் ப்ேபா ம் என 'அ' 
க வார ் என்றால், 'ஆ' க்  ெகா க்கப்படட் த்தைக உரிைமைய மாற்றக் 

டா  என நிபந்தைன க்கலாம். 

3. இந் , கம யர் அல்ல  ெபௗத்தர் அல்லாத ஒ  ெபண்ணிற்  
மாற்றப்பட:  

இந் , கம யர ்அல்ல  ெபௗத்தர ்அல்லாத ஒ  ெபண்ணிற் , 

 ெபண்ணின் மண காலத் ன் ேபா ,  
 ெசாத்ைத அல்ல  அவர  அ பவ பாத் யைதைய மாற்றேவா 

அல்ல  ெபா ப் க்  (charge) உள்ளாக்கேவா ெபண்ணிற்  
அ காரம் இல்ைல என்ற நிபந்தைன டன்,  

அப்ெபண்ணிற்  அல்ல  அவர  நல க்காக ஒ  ெசாத்  மாற்றப்படலாம்.  

ெசாத்  மாற்ற உரிைமக்  ைமயான கட் ப்பா : இந்தப் ரி , 
ெசாத் ரிைம மாற்றம் ெப பவைர ற் மாகத் த ப்ப  த்த 

கைளத் த ன்ற . ரி  10-ன் ழ், ெசாத்ைத மாற் வ ல் இ ந் , 
ெசாத் ரிைம ெப பவைர, ற் ம் த க் ம் நிபந்தைன ெசல்லா . 
ஆனால், ப யாக கட் ப்பா கள் க் ம் ேபா , அதன் ெசல் ப யா ம் 
தன்ைம த்  இப் ரி  அைம யாக இ க் ற . உரிைம மாற் வைத, 
ப யாகத் தைட க் ம் நிபந்தைன ெசல் ம் என்  நீ மன்றங்கள் 

ரப்்பளிக் ன்றன. 

ைசயத் கம  ராசா எ ர் அப்பாஸ் பந்   (Syed Mohammad Raza vs 
Abbas Bandi Bibi : 1932 34 BOMLR 1048):  

 ஒ  சமரச ஒப்பந்தப்ப , அந்நியரக்ளிடம் ெசாத்ைத ற்ப  தைட 
ெசய்யப்பட்ட . ம்பத் ன் எல்ைலக் ள் அவர ் ம் ம் யா க் ம், 
ெசாத்ைத ற்க அவர ் தந் ரமாகச ்ெசய்யலாம். 

 கட் ப்பா  ைமயான  அல்ல, ப யள தான் என்பதால், இந்த 
நிபந்தைனக்  கட்  கட் ப்பட ேவண் ெமன ரப்்பளிக்கப்பட்ட . 

1. ம்ப ர்  (Family settlement): சட்டத் ன் ரி  10 இன் கள் 
பாகப் ரி ைன மற் ம் ம்ப ர் க்  ெபா ந்தா . ஏெனனில், 
பாகப் ரி ைன மற் ம் ம்ப ர் ல், கட் களிைடேய உரிைம மாற்றம் 
இல்ைல. 

ஆனால், நீ மன்றங்கள் ம்ப ர்  மற் ம் ெசாத்  ப ர் களில், 
ெசாத் ரிைம மாற்றத்ைத, ைமயாகத் தைட ெசய் ம் நிபந்தைனகைள, 
ெபா க் ெகாள்ைக ன் (public policy) அ ப்பைட ல் ெசல்லா  என்  
அ க் ன்றன. ஏெனனில், அத்தைகய உரிைம மாற்றத் ன் தான 
கட் ப்பா , நிலத் ன் உரிைம ழற் ையத் த க் ற . ெசாத் ரிைம 
மாற்றங்கள் கட் ப்ப த்தப்பட்டால், ேதைவயானவரக் க் , நிலம் 



ைடக்காமல் ேபாகலாம். ஆனால் ப யள  கட் ப்பா கள் அல்ல  
வரம் கள் ெசல் ப யா ம். அைவ கட் கைளக் கட் ப்ப த் ம். 

ேக. னிசா  எ ர் ேக. ெவங்கட வா  (K. Muniswamy Vs. K. Venkataswamy: 
AIR 2001 KANT 246):  

 தந்ைத மற் ம் இரண்  மகன்கள் ப  ெசய்யப்படட், 
பாகப் ரி ைன பத் ரத் ன் ழ் ெசாத் க்கைள ரித்தனர.் 
தந்ைத ம், தா ம், தங்கள் வாழ்நாளில் தங்கள் பங் ன் 
ெசாத் க்கைள அ ப க்க ேவண் ம், மற் ம் அவரக்ள் இறந்த ற , 
ெசாத் , அவர  மகன்க க்  சமமான பங் களாக ப ரந்்  
ெகா க்கப்பட ேவண் ம் என்ப  பாகப் ரி ைன ன் ஒ  
நிபந்தைனயாக இ ந்த . 

 ப  ெசய்யப்பட்ட ற்பைன பத் ரத் ன் ழ், ஒ  ெசாத்ைத 
ெபற்ேறார ்ஒ  மக க்  ற்றனர.் 

 ெபற்ேறா க்  ஆதரவாக ைமயான ெசாத்  வழங்கப்பட்டதால், 
நிபந்தைன ெசல்லா  என ரப்்பளிக்கப்பட்ட . 

2. த்தைக 

த்தைகக்  ெகா ப்பவர ்அல்ல  அவ க் க் ழ் உரிைம ேகா பவரக்ளின் 
நல க்காக நிபந்தைன இ ந்தால், அ  ெசல் ப யா ம். இந்த லக்  
ெசாத்  உரிைமயாளரின் நலன்கைளப் பா காக்க வழங்கப்ப ற .  

உதாரணமாக, 'ஆ' ஒ  நம்பகமான நபராக இ ப்பதனால், 'அ' தன  ெசாத்ைத 
'ஆ' க்  த்தைகக்  ெகா க்கலாம். த்தைக ெபற்றவ க் , தன  த்தைக 
உரிைமகைள மாற் ம் அ காரம் இ ந்தால், ஏமாற் ம் ெசயல்க க்  
ெபயர ்ெபற்ற 'இ' என்பவ க்  த்தைக மாற்றம் ெசய்யப்படலாம். 'அ' நலன் 
பா க்கப்படலாம். 

இந்த வைகயான ெசாத் ரிைம மாற்றங்கைளத் த ரக்்க, த்தைக 
ெகா த்தவர,் ன்றாம் தரப் ன க்  த்தைகைய மாற்றக் டா  என்ற 
நிபந்தைனைய க்கலாம். அத்தைகய நிபந்தைன ரி  10 இன் ழ் 
ெசல் ப யா ம். 

 3. மணமான ெபண் 

இந் , கம யர ் அல்ல  ெபௗத்தர ் அல்லாத ஒ  ெபண் க் , அவரின் 
நல க்காக ெசாத் ரிைம மாற்றப்படலாம். அந்த ெசாத்ைத அல்ல  அ பவ 
பாத் யைதைய மாற்றக் டா  மற் ம் அ ல் ெபா ப் ரிைம (charge) ஏ ம் 
நிைறேவற்றக் டா  என்ற நிபந்தைன டன், அத்தைகய ெசாத்  
ெகா க்கப்படலாம். 

இந்த லக்  இந் , கம யர ் அல்ல  ெபௗத்த ெபண் க் ப் 
ெபா ந்தா . நைட ைற ல் இ  க ம் பைழய ஆங் லச ் சடட்த் ன் 
அ ப்பைட ல் ஸ்தவப் ெபண் க்  மட் ேம ெபா ந் ம். ஆங் லச ்
சடட்த் ல் இந்த  ஒ க்கப்பட்  டட் . என்றா ம், இன் ம் நம  
சடட்த் ல் உள்ள . ெபண்க க்  சம உரிைம உள்ள ந ன ச தாயத் ல், 
இந்த க்  க் யத் வம் எ ம் இல்ைல. 

 ெட  தயாள் எ ர் கா தா (Debi Dayal vs Ghasita AIR 1929 All 667): வா கள் 
ஒ  டை்ட ர வா க்  ₹175க்  ற்றனர.் அேத நாளில், அவரக்ள் ஒ  
ப  ெசய்யப்படாத ஒ  ஒப்பந்தத் ல் ைகெய த் டட்னர.் அதன்ப  



வாங் பவர ் டை்ட ற்க ம் ம் ேபா , அேத ைலக்  ெசாத்ைத 
ற்றவ க்ேக, ண் ம் ற்க ேவண் ெமன ஒப் க் ெகாள்ளப்பட்ட . 

ேம ம், அவரக்ள் டை்ட ண் ம் வாங்க ம த்தால் மட் ேம, அைத மற்ற 
நபரக் க்  ற்க ம். 

வாங் யவர ் டை்ட ₹300க்  ற்க வா க க்  அ ப்  அ ப் னார.் 
அந்த ைலக்  ப்  வாங்க டை்ட ற்றவர ் ம த் ட்டார.் ஆனால் 
₹175 க்  ண் ம் வாங்க ன்வந்தார.் 

ெசாத் ரிைம மாற்றத் ற்  ைமயான கட் ப்பா  இல்ைல என் ம், 
ரி  10 ெபா ந்தா  என் ம் அலஹாபாத் உயரநீ் மன்றம் ரப்்பளித்த .  

இங்ேக இ  தரப் ன க்  இைடேயயான தனிப்பட்ட ஒப்பந்தம் அவரக்ைளக் 
கட் ப்ப த் ற  என் ம், ஒப்பந்தம் ெதாடரப்ாக ஒ  அ ப்  ெகா த்  
ெசயல்ப த்தப்படலாம் என் ம், நீ மன்றம் ளக் ய . 

கவா  ராம் எ ர் ஷஹா ன் (Gavasi Ram vs Shahabuddin: AIR 1935 Allahabad 
493): ற்பைனயாளர ்அல்ல  அவர  வாரி கைளத் த ர ேவ  யா க் ம் 
அடமானம், தானம், அல்ல  ற்பைன லம் டை்ட மாற்றக் டா  என்ற 

ைற, ற்பைனப் பத் ரத் ல் இ ந்த .  

இதற்  ரணாக ெசாத்  ற்கப்பட்டால், ற்பைனயாளர ் அல்ல  அவர  
வாரி க்  ₹175 ெச த்  டை்டத் ம்பப் ெபற உரிைம உண்  என் ம், 
நீ மன்ற ஏல ற்பைன ல் ெசாத்  ற்கப்பட்டால், அந்த ற்பைன 
ெசல்லா  என் ம் றப்பட்  இ ந்த . 

இந்த நிபந்தைனகள், ெசாத் ரிைம மாற்றத்ைதக் கட் ப்ப த் ம் 
நிபந்தைன என் ம், ெசாத் ரிைம மாற்றச ் சட்டத் ன் ரி  10 க்  

ரணான  என்பதனால், நிபந்தைன ெசல்லா  என்  அலகாபாத் 
நீ மன்றம் ரப்்பளித்த . 

ேகாம  ங் எ ர் அனாரி வார் (Gomti Singh vs Anari Kuar; AIR 1929 All 492): 
கணவன் மற் ம் மைன ன் ட் ப் ெபயரில் ெசாத் க்கள் இ க் ம் 
என் ம், கணவன் அல்ல  அவர  மைன கள் இ வ ம் ேசரந்் , ெசாத்ைத 
உரிைம மாற்ற ேவண் ம் என் ம், தனித்தனியாக மாற் வதற்  உரிைம 
இல்ைல என் ம் நிபந்தைனக டன் கணவர ் தன  இரண்  
மைன க க் ம் ெசாத் க்கைள தானமாக வழங் னார.் 

எந்த தமான ெசாத்  மாற்றத்ைத ம் த க் ம்  அ காரத்ைத ம், 
கணவன் தன்னிடேம ஒ க்  ைவத் ப்பதால், இந்த நிபந்தைன ரி  10ன் 
ெபா ளில் உள்ள ெசாத் ரிைம மாற்றத் ற்  ைமயான தைடயாக 
இ ப்பதாக ம், எனேவ அ  ெசல்லாத  என் ம் அலஹாபாத் 
நீ மன்றத்தால் ரப்்பளிக்கப்பட்ட . 

பவானி அம்மா கனகாேத  எ ர் .எஸ்.ஐ. ெத னா ேகரளா மஹா 
இடவக (Bhavani Amma Kanakadevi Vs. C.S.I. Dekshina Kerala Maha Idavaka: AIR 2008 
Ker 38): ற்கப்பட்ட ெசாத் ல், ஒ  தனியார ்கல் ரிையக் கட்டத் தவ னால், 
அேத ற்பைன ைலக்  வாங் யவரால், ற்பைனயாள க்  ெசாத்  

ம்பக் ெகா க்கப்பட ேவண் ம் என ற்பைனப் பத் ரத் ல் நிபந்தைன 
இ ந்த . 



இ  வாங் யவரின் ெசாத் ரிைம மாற்ற உரிைமைய கட் ப்ப த் ம் 
நிபந்தைன என் ம், ரி  10 இன் ப  நிபந்தைன ெசல்லா  என் ம் ேகரள 
உயரநீ் மன்றத்தால் ரப்்பளிக்கப்பட்ட .  

வாங்  ன் ரிைம (right of pre-emption) : லக் ராஜ் ப  எ ர் 
அ னாஷ் சந்த் சர்மா (Tilak Raj Bakshi vs. Avinash Chand Sharma (Dead) through 
LRs. & others, 2020 (2) LW 527,) வாங்  ன் ரிைம (right of pre-emption) 
சாதாரணமாக வழக்கத் ல் இ ந்  அல்ல  சட்டப் ரவ் ஏற்பாட் ன் 
அ ப்பைட ல் றக் ற .  

ஒ  ம்பத ் ர் / ஒப்பந்தம் (family Settlement/Contract) வ  வாங்  
ன் ரிைமைய (right of pre-emption) உ வாக்கலாம். 

ேராஷர் எ ர். ேராஷர் (Rosher v. Rosher; 26 Ch D 801 811): இ  ஒ  உ ல்வ  
ெசாத்  மாற்ற நடவ க்ைக. ஆனால் இதன் ெகாள்ைககள் ெசாத் ரிைம 
மாற்ற நடவ க்ைகக க் ம் ெபா ந் ம். 

ஒ  உ ல் எ யவர,் தன  மக க்  ஒ  ெசாத்ைதக் ெகா த்தார.் மகன் 
அல்ல  அவ ைடய வாரி கள், அந்தச ் ெசாத்ைத உ ல் எ யவரின் 
மைன  உ ர ்வா ம் ேபா  ற்க ம் னால், 

 உ ன் ேத ல் உள்ள ெசாத் ன் ைல ம ப் ல் (value), ஐந் ல் ஒ  
பங்ைகக் ப் ட் , அந்த ைல ல் வாங் வதற்கான உரிைம 
அவர  மைன க்  இ க் ம் எனக் ப் ட்  இ ந்தார.் 

ஒ  ப் ட்ட காலக்கட்டத் ல், அதன் உண்ைமயான ம ப்ைப ட கக் 
ைறவான, ப் ட்ட ைல ல் ற்க ேவண் ம் என்ற தைட, ஒ  

ைமயான தைடக்  சமமானதா ம். ேம ம் அ  ெசல்லா  எனத் 
ரப்்பளிக்கப்படட் . 

ெபா வாக, நீ மன்ற ரப்் கள், வழக் ன் ழ்நிைலக க்  ஏற்ப ன்வ ம் 
கைளப் ன்பற் ன்றன. 

 (அ) ஒ  கட் ப்பா  ெவளிப்பைடயாக ைமயானதாக 
இல்லா டட்ா ம், கணிசமாக அந்த ைளைவக் ெகாண் க் ற  
என்றால், அ  ெசல்லா . 

 (ஆ) பரா னப்ப த் வைத (alienation) ஒ  ப் ட்ட காலத் ற்  
அல்ல  ஒ  ப் டட் நப க்  எனக் கட் ப்ப த் ம் நிபந்தைன 

ைமயான  எனக் க தப்ப ம். அ  ெசல்லா . 
 (இ) பரா னப்ப த்த (alienation) ேவண் ய ைலையக் ப் ட்டால், 

அத்தைகய நிபந்தைன ஒ  ைமயான தைடயாகக் க தப்படலாம். 

 


